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１． 商品名 しみず住宅ローン 

２．ご利用いただける方 

次の条件を満たす個人の方 
① お申込時の年齢が満18歳以上70歳以下で最終返済時の年齢が満80歳以下の方 

※「三大疾病保障特約付団体信用生命保険」または「ライフサポート団体信用生命保険」
をご利用になる場合、最終返済時の年齢は満75歳以下となります。 

② 税込年収が300万円以上ある方（所得合算も可能です） 
③ 現勤務先に1年以上勤務または同一事業を3年以上営業されている方 
④ 団体信用生命保険に加入できる方 
⑤ 清水信用保証(株)の保証が受けられる方 

３．お使いみち 

① 新築・増改築・建替え・住み替え・住宅用地の購入 
② 土地付き住宅・分譲マンション・中古住宅・中古マンションの購入 
③ 店舗・事務所併用住宅（住宅部分のみ住宅ローンでの取扱い可）の新築・購入 
④ 住宅ローンの借換資金 

※現在当行でご利用中の住宅ローンはお借換えできません。 
⑤ 住宅の購入・借換に係る諸費用 

（消費税・登録免許税等の各種税金・保証料・火災保険料・担保に係る費用） 
⑥ 上記に係る付帯費用 

（システムキッチン、ユニットバス設置等の住宅関連設備、外構・植栽・門扉・造園・
車庫等のエクステリア、照明器具・家具・家電等のインテリア資金、解体工事費・給
排水工事費・造成工事費、引越費用等） 

４．ご融資形態 証書貸付 

５．ご融資金額 50万円以上1億円以内（10万円単位） 

６．ご融資期間 
1年以上40年以内（1年単位） 
※中古住宅購入の場合は25年以内となります。 

７．金利の種類 
変動金利・固定金利 
※固定金利種類は2年・3年・5年・10年 

８．ご融資金利の変更 
の基準と頻度 

＜変動金利＞ 
・ 金利は当行の短期プライムレートを指標とする利率変更方法により、毎年4月1日およ

び10月1日の基準日に基準金利を見直し、前回基準日との金利幅で変動します。尚、新
借入金利の適用は4月の見直しが6月、10月の見直しが12月の約定返済日の翌日から
となります。 

・ 金利に変動があった場合でも、5年間は月々の返済額を変更しません。月々の返済額は5
年ごと、10月1日を基準として再計算し、新しい月々の返済額を定めますが、新返済額
は旧返済額の1.25倍を上限とし、逆に減少する場合には下限は設けないものとします。
最終のご返済額見直し以降、金利変更に伴い最終期限に元金の一部及び未収利息が残る
場合には最終期限に一括してお支払いただきます。 

＜固定金利＞ 
・ 当初固定期間内（2年・3年・5年・10年）で借入当初の金利が適用されます。当初固定

期間経過時点で再度固定金利を選択いただくこともできますが、この金利は借入当初の金
利と異なる可能性があります。 

・ 固定金利期間中は他の金利タイプへの変更はできません。 

９．ご返済方法 

＜元利均等返済＞ 
（毎回の元金と利息の返済合計金額を一定にする返済方法です。） 
＜元金均等返済＞ 
（元金部分は返済回数によって一定にし、利息部分は元金残高による利率に乗じて算出し、
その合計額を毎月の返済金額とする返済方法です。） 

※原則、毎月一回ご返済いただきます。 
※ご融資金額の50％以内でボーナス時増額返済併用もご利用いただけます。 
※お借入時から最長1年以内で元金据置きが可能です。 

１０．保証人 清水信用保証(株) の保証をご利用いただくため、原則不要です。 
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１１．担保 
・ 清水信用保証㈱がご融資対象の土地・建物に原則として第一順位の抵当権を設定させて

いただきます。 
・ 担保となる建物は必ず火災保険にご加入いただきます。 

１２．手数料 

事務取扱手数料：1件につき55,000円（税込） 
 
＜一括先払い型＞ 
・ ご融資実行時に一括して保証会社の保証料をお支払いいただきます。 

(保証料例：元利均等返済でお借入金額1,000万円、ご融資期間25年保証料率年0.2％
の場合、保証料は170,384円) 

＜分割後払い型(金利内包型)＞ 
・ 保証会社の保証料を、料率に応じて融資利率に上乗せし、月々の返済額に含めてお支払

いいただきます。 

１３．その他手数料 

・ 固定金利選択手数料 
（固定金利を選択する場合の手数料）：5,500円（税込） 
※新規ご融資時に固定金利を選択した場合は初回のみ不要です。 

・ 繰上返済手数料 
 （借入期間前にご返済をする場合の手数料） 
 

 種類 残高／期間 手数料 

全額繰上返済 

固定金利期間 
残高3,000万円以下 33,000円 

残高3,000万円超 55,000円 

変動金利期間 

3年以内 7,700円 

5年以内 6,600円 

7年以内 5,500円 

                                    （税込） 
 
  

 種類 手数料 

一部繰上返済 
（1回につき） 

固定金利期間 22,000円 

変動金利期間 6,600円 

                          （税込） 
 
 

１４．その他参考となる事項 

・ 返済額を窓口またはホームページにて試算いたします。 
・ ご融資金利については窓口へお問い合わせください。 
・ お申込み内容によってはご希望に添えない場合がございます。あらかじめご了承くださ

い。 

 



商品概要説明書 

しみず住宅ローン（全国保証㈱保証付） 

株式会社 清水銀行 

（令和 4年 4月 1日現在） 

項 目 内       容 

１．商品名 しみず住宅ローン（全国保証㈱保証付） 

２．ご利用いただけ

る方 

次の条件を満たす個人の方 

① 申込時及び実行時年齢および完済時年齢は下表のとおりです。 

 種類 申込時年齢および実行時年齢 完済時年齢 

ⅰ 一般団信 満１８歳以上  満６５歳未満 満８０歳未満 

ⅱ ３大疾病団信 満１８歳以上  満５０歳未満 満７５歳未満 

ⅲ 
一般団信＋ 

一般就業不
団信 
満１８歳以上
  満５０歳未満 満８０歳未満 

ⅳ 
３大疾病団信＋ 

３大就業不能団信 
満１８歳以上  満５０歳未満 満７５歳未満 

② 年収 100 万円以上（（所得合算も可能です）。） 

③ 勤続年数は下表のとおりです。 

 雇用形態等 勤続（営業）年数 

ⅰ 
医師・弁護士・公認会計士・ 

税理士（勤務・自営問わず） 
１年以上 

ⅱ 正社員（一般） １年以上 

ⅲ 正社員（親族会社） １年以上、かつ、通年決算２期以上※ 

ⅳ 自営業者・法人役員 通年決算２期以上 

ⅴ 年金受給者 受給実績あり 

※：勤務先の法人について、通年決算２期以上の業歴が必要です。 

④ 原則として上記①で指定した団体信用生命保険に加入できる方 

⑤ 全国保証㈱の保証が受けられる方 

３．お使いみち ① 土地及び住宅の購入資金 

② 住宅の新築・増改築資金 

③ 中古住宅の購入資金 

④ 新築・中古マンション購入資金 

⑤ 他金融機関の住宅ローン借換資金 

⑥ 住宅用発電設備および省エネ設備にかかる資金 

⑦ 自己居住用住宅の住み替えに要する資金 

上記に係る付帯費用（システムキッチン、ユニットバス設置等の住宅関連設備、外構・植栽・門

扉・造園・車庫等のエクステリア、照明器具・家具・家電等のインテリア資金、解体工事費・給

排水工事費・造成工事費、引越費用等） 

４．ご融資形態 証書貸付 

５．ご融資金額 100 万円以上 10,000 万円以内（10 万円単位） 

６．ご融資期間 2 年以上 40 年以内（年単位） 

７．金利の種類 変動金利・固定金利 

※固定金利種類は 2年・3年・5 年・10 年 



 

項 目 内       容 

８．ご融資後の金利

変更の基準と頻度 

＜変動金利＞ 

・金利は当行の短期プライムレートを指標とする利率変更方法により、毎年 4月 1 日および 10 月

1 日の基準日に基準金利を見直し、前回基準日との金利幅で変動します。尚、新借入金利の適用

は 4月の見直しが 6月、10 月の見直しが 12 月の約定返済日の翌日からとなります。 

・金利に変動があった場合でも、5 年間は月々のご返済額を変更しません。月々のご返済額は 5

年ごと、10 月 1 日を基準として再計算し、新しい月々のご返済額を定めますが、新ご返済額は

旧ご返済額の 1.25 倍を上限とし、逆に減少する場合には下限は設けないものとします。最終の

ご返済額見直し以降、金利変更に伴い最終期限に元金の一部及び未収利息が残る場合には最終

期限に一括してお支払いただきます。 

＜固定金利＞ 

・当初固定期間内（2年・3 年・5年・10 年）で借入当初の金利が適用されます。当初固定期間経

過時点で再度固定金利を選択いただくこともできますが、この金利は借入当初の金利と異なる

可能性があります。 

・固定金利期間中は他の金利タイプへの変更はできません。 

９．ご返済方法 ・元利均等返済 

（毎回の元金と利息の返済合計額を一定にする返済方法です） 

・元金均等返済 

（元金部分は返済回数による均等額を支払い、利息部分を元金残高による利率に乗じて算出し、

その合計額を毎月返済する方法です） 

※ご融資金額の 50％以内でボーナス時増額返済併用もご利用いただけます。 

※お借入時から最長 1 年以内で元金据置きが可能です。 

１０．保証人 全国保証㈱の保証をご利用いただくため、原則として不要です。 

ただし、所得合算の取扱いについては連帯保証人または連帯債務者としてご加入いただきます。 

１１．担保 ・ ㈱清水銀行がご融資対象の土地・建物に原則として第一順位の抵当権を設定させていただき
ます。 

・担保となる建物は必ず火災保険にご加入いただきます。 

１２．保証料等 （1）保証料 

＜一括先払い型＞ 

ご融資実行時に一括して保証会社の保証料をお支払いいただきます。 

審査結果により下記５種類のいずれかの保証料となります。 

【例】借入金額 100 万円あたり                      （単位：円） 

コース          期間 5 年 10 年 20 年 30 年 35 年 

Ａコース 通常保証料 2,069 3,705 6,632 9,005 9,976 

超過保証料 8,870 15,882 28,423 38,594 42,756 

Ｂコース 通常保証料 3,548 6,352 11,369 15,437 17,102 

 超過保証料 13,306 23,823 42,635 57,892 64,134 

Ｃコース 

 

通常保証料 4,435 7,941 14,211 19,297 21,378 

※注 超過保証料 22,177 39,705 71,059 96,487 106,891 

Ｄコース 通常保証料 6,209 11,117 19,896 27,016 29,929 

超過保証料 31,047 55,587 99,482 135,082 149,648 

Ｅコース 通常保証料 8,870 15,882 28,423 38,594 42,756 

超過保証料 39,918 71,470 127,906 173,677 192,404 

（注）1.資金使途に借換または住み替えを含む場合は超過保証料の金額が変わります。 

   2.保証料の算出は、融資期間の端数月を切上げ、年単位とします。 

＜分割後払い型(金利内包型)＞ 

保証会社の保証料を、料率に応じて融資利率に上乗せし、月々の返済額に含めてお支払いいただ

きます。 

Ａコースは年 0.08％、Ｂコースは年 0.15％、Ｃコースは年 0.2％、Ｄコースは年 0.3％、Ｅコー

スは年 0.4％高くなります。 



 

項 目 内       容 

１２．保証料等 （2）手数料 

種類 手数料（税込） 

事務取扱手数料 55,000 円 

貸出条件変更手数料（※1、2） 6,600 円 

※1.貸出条件変更とは、金利引下、返済期限の延長、返済額の軽減、元金の据置、 

 抵当権の一部解除、お客様のご都合による債務者の変更等をいいます。 

※2.同時に複数の貸出条件変更を行う場合には、1件の取扱として手数料をいただきます。 

固定金利特約手数料 

種類 手数料（税込） 

新規融資時の固定金利の選択（※1） 無料 

固定金利期間終了時の固定金利の選択（※2） 5,500 円 

変動金利期間中の固定金利の選択（※3） 5,500 円 

  ※1.新規融資時に固定金利を選択した場合、固定金利特約手数料は無料とします。 

  ※2.固定金利期間終了時に、固定金利を選択する場合は固定金利特約手数料をいた 

だきます。 

  ※3.変動金利期間中に固定金利に変更する場合は、固定金利特約手数料をいただきます。 

全額繰上げ返済手数料 

種類 手数料（税込） 

変動金利期間（※1） 

3 年以内 7,700 円 

3 年超 5年以内 6,600 円 

5 年超 7年以内 5,500 円 

7 年超 無料 

固定金利期間（※2） 
残高 3,000 万円以下 33,000 円 

残高 3,000 万円超 55,000 円 

  ※1.固定金利特約期間終了時に全額繰上げ返済を行う場合は、「変動金利期間」の繰上返済

の取扱に準じ手数料をいただきます。 

  ※2.固定金利特約期間中に全額繰上返済を行う場合は、「固定金利期間」の手数料をいただ

きます。  

  一部繰上返済手数料 

種類 手数料（税込） 

変動金利期間※ 6,600 円 

固定金利期間 22,000 円 

   ※固定金利特約期間終了時に一部繰上返済を行う場合、「変動金利期間」の一部繰上返済の

取扱いに準じ手数料をいただきます。  

１３.その他参考と

なる事項 

・返済額を窓口またはホームページにて試算いたします。 

・ご融資金利については窓口へお問い合わせください。 

・お申込み内容によってはご希望に添えない場合があります。あらかじめご了承ください。 

１４．当行が契約し

ている指定紛争解

決機関 

・ 一般社団法人全国銀行協会 

① 連絡先 全国銀行協会相談室 

② 電話番号 ０５７０－０１７－１０９ 

       または０３－５２５２－３７７２ 
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